2.5. NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS

ORDENANZA N° 1: PRODUCTIVO TIPO 1

2.5.1. Ambito v tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de
ordenacion.

2. La composicion de las edificaciones sera libre, cumpliendo las
condiciones sefialadas en esta Ordenanza.

2.5.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de industria-almacenaje y comercial en categoria
1.

2.5.3. Usos compatibles

Son compatibles los siguientes usos:
a) Oficinas
b) Comercial en las restantes categorias
c) Dotacional en sus diversos usos pormenorizados
d) Aparcamiento
e) Infraestructuras
f) Servicios del Automovil

2.5.4. Usos prohibidos

Todos los no sefalados en las relaciones anteriores como caracteristicos o
compatibles.

2.5.5. Condiciones de las parcelas

A efectos de segregacion o parcelacion la parcela minima deberd cumplir
las siguientes condiciones:

a) Longitud minima del lindero frontal: 40 metros
b) Superficie minima de parcela: 5.000 metros cuadrados



No se establecen condiciones de parcela minima a efectos de division
horizontal de la propiedad.

2.5.6. Posicion de la edificacion

1. Las alineaciones interiores sefialadas en los planos tienen caracter de
alineaciones maximas que no podran ser rebasadas por la edificacion.

2. Los retrangueos minimos de la edificacion seran:
a) A frente de parcela: 10 metros

b) A los restantes linderos, la mitad de la altura a cornisa de la
edificacion, con un minimo de cinco (5) metros, que sera de quince
(15) metros en la zona colindante con la isla de Morero, segin se
reflggaen el plano n° 3.3 hoja 2 de 2.

3. La edificacion podra situarse en posicion medianera a uno o ambos
linderos colindantes siempre que:

a) Lo sea como resultado de estudio de detalle o proyecto unitario, 0
media escritura de acuerdo con el propietario colindante.

b) La condicién se inscriba en el registro de la propiedad como
servidumbre de ambos colindantes; servidumbre que no desaparecera
en tanto subsista cualquiera de las dos edificaciones; y

c) Se garanticen condiciones adecuadas de acceso de vehiculos de

emergencia a todo el perimetro del conjunto de edificacion
resultante.

4. La separacion minima entre edificios independientes situados en una
misma parcela sera de igual a la mayor de las alturas de cornisa de la
edificacion, con un minimo de cinco (5) metros.

2.5.7. Ocupacion de la parcela

La superficie maxima ocupable de |a parcela serd del 62,40 %.

2.5.8. Edificabilidad




La edificabilidad neta méxima del area sujeta a esta ordenanza se establece
en ciento sesentay cuatromil cuatrocientas ochentay nueve con cincuentay dos

(164.489,52) metros cuadrados, |0 que supone un indice de edificabilidad de
(0,624) m2/mz2..

2.5.9. Dimensiones de la edificacion

1. La edificacion podra organizarse en un cuerpo Unico no estando
sometido su desarrollo a ninguna limitacion en cuanto a longitud,
siempre que no sean sobrepasadas las alineaciones maximas.

2. Laaturamaxima de la edificacion se establece en tres plantas (B -+ 2).

3. La atura maxima en metros de la linea de cornisa de la edificacion se
establece en diez (10) metros.

4. Laadturamaximatotal se establece en trece (13) metros. Por encima de
ella tan sblo se admitiran elementos complementarios de la edificacion
como maquinaria, rétulos, ornamentos, lucernarios, etc.

5. Se permitira la superacion de las referidas alturas en aquellos casos en
gue la naturaleza de la actividad productiva exija una altura superior, en
cuyo caso, previa justificacion de este extremo en el proyecto, y con
informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, sera aplicable
la altura requerida.

2.5.10. Dotacion de aparcamiento

Sin menoscabo de la condiciones especificas sefialadas para cada uno de
los usos, se construird un minimo de cero con setentay cinco (0,75) plazas
de aparcamiento por cada 100 m de superficie construida.



